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Stadgar for Bostadsriattsforening Repslagaren i Upplands-Bro

Foreningens firma och indamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforening Repslagaren 1 Upplands-Bro.

Foreningen har till andamal att i1 féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och déarmed framja medlemmarnas
ekonomiska intresse for foreningen. Vidare har féreningen till andamal att fraimja, en for forening-
ens forvaltning valutbildad och effektiv styrelse, kunskap om boendeformen hos alla medlemmar
och god forvaltad serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsritt 4r den rétt 1
foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foéreningens siite

§2
Foreningens styrelse har sitt siate 1 Upplands-Bro kommun.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§3
Intréde 1 foreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse
1 foreningens hus, eller 6vertar bostadsrétt 1 féreningens hus.

§ 4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for
medlemsprévning kan féreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sokanden.

§5

Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte véagras intrdde 1 foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 § 3 dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta vederborande
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent

1 bostadsrattsldgenheten har foreningen 1 enlighet med regleringen 1 §1 ritt att vagra medlemskap.
Orsak till medlemskap som viégras skall protokollforas av majoritet 1 styrelsen.

§ 6
For att den som forvérvat andel 1 bostadsratt till bostadslagenhet skall beviljas medlemskap géller

att bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstaende personer.

Riikenskapsar och arsredovisning

§7

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari—31 december.



Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma, dar rakenskaper ska behandlas, skall styrelsen
varje ar till revision avldamna arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, balansridkning och
forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma, kallelse mm

§8

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.

Extra stimma skall héllas nér styrelsen finner skil till det. Sddan stdmma skall hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. I begiran anges
vilket drende som skall behandlas.

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om de drenden som skall férekomma pa
stimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma far utfirdas tidigast sex veckor fore stimman och
skall utfardas senast tva veckor fore stimman.

En kallelse till en extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman,
dven om stdmman ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgama,

2. en fraga om likvidation,

3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning,
genom postbefordran eller via e-post. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsédndas till varje medlem
vars postadress dr kdnd for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pa annan tid &n som foreskrivits 1 stadgarna, eller

2. foreningsstimma skall behandla fraga om
a) foreningens forséttande 1 likvidation eller
b) foreningens uppgédende 1 annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, genom utdelning eller via e-post.

Motionsritt

§9
Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore januari manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen beslutar.

Dagordning

§ 10
Pa ordinarie stimma skall forekomma:

1 Stimman Oppnande.



2, Upprittande och godkidnnande av rostlingd

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

. Faststédllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostriaknare.

7. Fraga om kallelse behorigen skett.

8. Styrelsens arsredovisning.

2 Revisorernas berittelse.

10.  Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrikningen.

11.  Beslut1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen.

12. Beslut1 fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13.  Fraga om arvode for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden till ndsta ordinarie
stimma samt principer for dessa och andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15.  Valav revisor/er och suppleant.

16.  Fraga om arvode for valberedning och val av valberedning.

17 Ovriga i kallelsen anmilda 4renden.

18 Stimman avslutande.

Pé foreningsstdmma far inte beslut fattas 1 andra drenden @n de som angivits 1 kallelsen.

Pa extra foreningsstimma ska endast punkt 1-7, punkt 18, samt de drenden som foranlett att
stimman utlysts, upptas pa dagordningen.

Rostning

§ 11

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 féreningen har medlemmen

endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

En blank rost ér en icke avgiven rost.

Ombud och bitriide

§12

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlem-
mens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten skall foretes 1 original och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlem far pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitrade. For fysisk person
giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar,
syskon eller barn far vara bitrédde eller ombud.



Valberedning

§ 13

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie forenings-
stimma hallits. En ledamot utses till sammankallande 1 valberedningen. Valberedningen skall
foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.
Valberedningen skall skaffa sig kunskap om styrelsearbetets krav pa styrelseledaméterna for deras
forvaltning av foreningen. Valberedningen skall kontinuerligt halla sig informerad om forutsitt-
ningarna for styrelsen att kunna fullfélja innevarande mandatperiod pa ett bra sétt med aktuell
styrelsesammanséttning. Valberedningen skall 1 god tid foére ordinarie stimma samverka med
styrelsen for att ta reda pa om kommande mandatperiod kommer att kréva sérskild kompetens och
om innevarande styrelsemedlemmar, vars mandatperiod 16per ut vid kommande stdmma, star till
forfogande for omval.

Styrelse

§ 14

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra suppleanter, vilka alla véljs pa
foreningsstdmman. Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant
kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hélften, eller vid
udda tal ndrmst hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§ 15

Stamman kan besluta att utse styrelsebefattningarna ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Om sa e] sker konstituerar styrelsen sig sjélv. Styrelsen, eller stimman om styrelsebefattningar
faststillts pa stimman, utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att teckna féreningens
firma.

Beslutforhet

§ 16

Styrelsen ar beslutfor nér fler an hélften av antalet styrelseledaméter dr narvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som
ordforanden bitrdder. Nédr minsta antal ledamoter dr ndrvarande kriavs enhillighet {or giltigt beslut.

§17

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda {6reningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller utan stimmans
bemyndigande riva eller besluta om vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark sdsom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom. Vad som géller férdndring av ldgenhet
regleras 1 §27 samt enligt lag. Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan
mskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtritt.



Revisorer

§ 18

Revisorerna skall till antalet vara minst en och hogst tre, samt hogst tva suppleanter. Revisorer viljs
av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Revisorerna skall
bedriva sitt arbete sa, att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen angiven senast tre veckor
fore ordinarie foreningsstdmma dér rikenskaper ska behandlas. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie stimma 6ver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmérkningar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska vara tillgéingliga for medlemmarna senast tva veckor
mnan ordinarie foreningsstdmma.

Avgifter till foreningen

§ 19

Insats och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma. Arsavgiften avvigs sé att den i forhéllande till ligenhetens insats kommer att
motsvara vad som loper pa lagenheten av foreningens kostnader, (exkl. avskrivningar), samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid
utgar drojsmalsréinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om erséittning
for inkassokostnader mm. I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk
strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning.

§ 20

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid 6vergang av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap. For arbete vid pantséttning av
bostadsritt far av bostads-rattshavaren uttas pantséttningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet
vid tidpunkten for under-rittelse om pantséttning. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en
lagenhet arligen uppga till hogst 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 & 7 §§ socialfor-
sdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r upplaten.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§ 21

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom
besiktigas 1 lamplig omfattning och 1 enlighet med féreningens underhallsplan.

Fonder

§ 22

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall. Reservering av medel for yttre underhall skall
ske 1 enlighet med antagen underhallsplan. Avsittning till fonden for inre underhéll bestims av
styrelsen. Bostadsrittshavare till bostadslidgenhet far for att bekosta inre underhall anvinda sig av pa



lagenheten belopande del av fonden. Storleken av pa bostadsldgenhet belopande del av fonden skall
harvid bestimmas efter forhallandet mellan insatsen for lagenheten och de sammanlagda insatserna
for foreningens samtliga bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda uttag. Det &ver- eller
underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering 1
enlighet med andra stycket, balanseras i ny rakning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 23

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Det innebér att bostads-
rattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgérderna.
Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom 1 6vrigt &r vil underhallet och halls
1 gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar det som omfattar det underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Bostadsrittshavaren skall folja de
anvisningar som foreningen ldmnar betrdffande installationer avseende avlopp, vdrme, el, vatten,
ventilation och anordning fér informationséverforing. Andringar i sadana installationer som
foreningen forsett ligenheten med skall 1 forviag godkédnnas av bostadsrittsforeningen 1 den méan de
inte omfattas av bestimmelsen i § 27 om foréndring i ligenhet. Atgirderna skall alltid utforas
fackmaéssigt. Montering av motorfldkt paverkar ventilationssystemet och ér inte tillatet.

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland annat:

Ytskikt pa rummets viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt, bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt 1 badrum och vatrum.

Icke biarande innerviaggar, stuckatur.

Inredning 1 ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstdngningsventiler och 1 forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens ytter- och innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister, las inklusive
nycklar mm; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet géiller f6r brand-
klassning och ljudddmpning.

Glas 1 fonster och dorrar.

Till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister mm samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for méalning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr.

Ledningar for avlopp och vatten till de delar de 4r synliga 1 ldgenheten och betjdnar endast den
aktuella lagenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klédmring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Kolfilterflidkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag {6r bostadsritts-
foreningens underhallsansvar enligt sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand.



Gruppcentral/sékringsskap och darifran utgaende elledningar 1 lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

Anordningar for informationsoverforing som endast betjdanar den aktuella ldgenheten fran dver-
lamningspunkt/forsta uttag 1 lagenheten.

Brandvarnare.
Elektrisk golvvirme.

Handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med vattenburen handdukstork som en
del av lagenhetens varmeforsorjning ansvarar bostadsrattsféreningen for underhallet.

Egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1 begransad omfattning 1 enlighet med bostadsrétts-
lagen. Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

Ingar 1 upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt denna bestam-
melse.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning.

For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av balkong/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Vad avser mark/uteplats dr bostads-
rittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren skall halla balkong/altan 1 god ordning och far inte férvara ldttantéindliga saker
som kartonger, skrép, bilddck mm pa platsen om de kan bli atkomliga for cigarettfimpar, sméllare
och raketer eller pyromaner. Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister
1 sddan ligenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

Bostadsrittsféreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, viarme, elektricitet,
mformationsdverforing och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjénar fler &n en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler. Féreningen har diarutéver
underhalls-ansvaret for ledningar for avlopp, gas, vatten som foreningen forsett lagenheten med och
som inte dr synliga i lagenheten. Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer
och virmeledningar i ldagenheten som féreningen forsett lagenheten med férutom vad avser malning
som utgor bostadsrittshavarens underhallsansvar. Foreningen svarar ocksa for rokgéngar och
ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med.

§ 24

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation och byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrittshavaren enligt § 23 skall svara for. Beslut harom skall fattas pa foreningsstimma
och far endast avse atgédrd som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet. Foreningens atgérder enligt denna
bestimmelse skall ske till standard.

§ 25

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgérder 1 lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§ 26
Om foreningen vid intrdffad skada blir ersidttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for



lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall ersdttning berdknas utifran géillande forsakrings-
villkor.

§ 27

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgédrd som innefattar,
ingrepp 1 en barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, eller vatten,
eller annan visentlig forindring av ligenheten. Atgéird som kriiver bygganmiilan eller bygglov ska
alltid anses sasom en visentlig fordndring enligt denna paragraf.

Byte av firg, monster eller andra estetiska fordndringar av fonster och ytterdorrar far ej ske med
mindre &n att styrelsens skriftliga samtycke inhdmtats.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgédrd som avses 1 forsta stycket om inte atgiarden
ar till pataglig skada eller olidgenhet for foreningen.

Upplosning

§ 28
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas insatser.

Tilltrade till lligenheter

§ 29
Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i1 ldgenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskréinkningar 1 nyttjanderétten som féranleds av
nddvindiga atgérder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, &ven om hans lidgenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltridde till ligenheten nir foreningen har ritt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning. I fraga om sddan handréckning finns
bestimmelser 1 lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och handrickning.

§ 30
Stadgeiindring

Ett beslut om éndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberéttigade 1 foreningen dr
ense om det.

Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foéljande féreningsstimmor och minst
tva tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser
dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beréknas, fordras dock att minst tre fjardedelar
av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebir att en medlems rétt
till foreningens behallna tillgéngar vid dess upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa
den senare stimman gatt med pa beslutet.

Stadgarna antagna vid foreningsstimmor pa 26/5/2022 samt 26/4/2021.



